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PRESTEC HIPOTECARI

(les informacions ressaltades en lletra negra sén especialment rellevants)

Aquest document s'estén en la data indicada al final d'aquest document, en resposta a la vostra sol-licitud d'informacié, i
no comporta per a Kutxabank I'obligacié de concedir-vos un préstec.
La informacio incorporada té caracter merament orientatiu. S'ha elaborat basant-se en les condicions actuals del mercat.
L'oferta personalitzada posterior pot diferir en funcié de la variacié d'aquestes condicions o com a resultat de I'obtencio
de la informacid sobre les vostres preferéncies i condicions financeres.

1 — ENTITAT DE CREDIT

Identitat / Nom comercial: Kutxabank SA

Domicili social: Gran Via 30 - 48009 - Bilbao
Numero de teléfon: 900-44-55-66

Correu electronic: info@kutxabank.es

Adreca de pagina electronica: www.kutxabank.es

Autoritat de supervisio: Banc d'Espanya, www.bde.es

Dades de contacte del servei d'atencié al client:
Servei d'Atencio a Clients
Gran Via 30-32 42 480009 Bilbao
atencion.usuarios@grupokutxabank.com

Kutxabank SA, CIF A95653077, inscrita en el Registre Mercantil de Bizkaia
al tom 5226, llibre 0, full BI-58729, foli 1, inscripcio 1a.

CARACTERISTIQUES DEL PRESTEC

N
1

Import maxim del préstec disponible en relacié amb el valor del bé immoble:

Com a maxim, fins al 80% del valor inferior entre I'import de la taxacié i el valor del contracte de compravenda. Exemple:
per a un immoble valorat-taxat en 200.000 euros i amb un contracte de compravenda de 187.500, I'import maxim del
préstec seria de 150.000 euros (el 80% sobre 187.500 euros, el valor inferior entre la taxacio i el valor del contracte de
compravenda).

Finalitat: Adquisicié d'habitatge, hipoteca d'habitatge o adquirir o conservar drets de propietat de terrenys o edificis.
Tipus de préstec: Es reemborsara mitjangant quotes constants comprensives de capital i interessos (sistema frances).
Termini d'amortitzacio: fins a 360 mesos, 30 anys.

Garanties: Els titulars del préstec responen del pagament del préstec, davant Kutxabank, no només amb el seu habitatge
i/o finca hipotecada, o qualsevol altra garantia, siné amb tots els seus béns presents i futurs. Els avaladors responen, al seu
torn, amb tots els seus béns presents i futurs.

Exemple representatiu: s'adjunta un exemple representatiu en I'apartat 5 d'aquest document.

Reemborsament del préstec. Periodicitat dels pagaments: MENSUAL.

Consequiencies de l'incompliment del contracte del préstec: Voste i els avaladors, si n’hi ha, podeu perdre I'habitatge o la
finca hipotecada o qualsevol altra garantia si no efectueu els pagaments puntualment.
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3 - TIPUS D'INTERES

Classe i nivell de tipus d'interes aplicable:
- Fix. El tipus d'interés es manté invariable fins al venciment de I'operacio.
- Variable. Fix, durant els primers mesos, i variable durant la resta del termini, referenciat amb un index determinat.
- Mixt. Fix,durant els primers anys, i variable durant la resta del termini, referenciat amb un index determinat.
Els indexs determinats com a referéncia per als tipus variables sén:
- Euribor 1 any (BOE) d'1 mes abans, més un diferencial pactat, que es revisara cada 6 o 12 mesos (Administrador:
EMMI-European Money Markets Institute), o
- Tipus mitja de préstecs hipotecaris a més de 3 anys per a adquisicié d'habitatge lliure, concedits per entitats de
credit a Espanya (IRPH), de 2 mesos abans, més un diferencial pactat, que es revisara cada 6 o 12
mesos.(Administrador: Banc d'Espanya).

Si el tipus d’interés que es contracta és variable. Ha de tenir en compte que, encara que el tipus d’interés d’aquest credit
sigui variable, no es beneficiara m ai de baixades del tipus d’interes aplicable per sota de zero (0,00), de manera que en cap
cas es podran meritar interessos a favor del deutor.

4-VINCULACIONS | DESPESES PREPARATORIES

La signatura d’aquest préstec no suposa I’obligacié de contractar cap producte, a excepcié de I’asseguranca de la llar,
que podeu contractar amb I’entitat asseguradora que vulgueu, i del compte de pagament. Es decisié dels prestataris
considerar la contractacié d’uns altres productes o serveis als efectes de beneficiar-se de les bonificacions indicades a
I'apartat 3 d’aquest document.

Despeses preparatories a carrec del client:
Caldra la taxacio de la finca a hipotecar i la comprovacio de la situacio registral i el seu cost sera a carrec del client tot i
que no es concedeixi el préstec.

- Kutxabank acceptara, per estudiar-ne la viabilitat, una taxacié aportada pel client sempre que estigui certificada
per un taxador homologat i no hagi caducat, i no podra carregar cap despesa addicional per les comprovacions
que, si s'escau, realitzi sobre la taxacio.

- El client designara, de mutu acord amb I'entitat de crédit, I'empresa per a la realitzacio de la gestié administrativa
de l'operacio.

- El client seleccionara I'entitat asseguradora de |'Assegurancga de Llar obligatoria que asseguri I'immoble objecte de
la garantia hipotecaria del préstec, i que cobreixi el valor de I'immoble segons la taxacio d'aquest. Se subrogara a
favor de Kutxabank S.A. com a creditor hipotecari.

Bonificacid per contractacid de productes o serveis combinats: El diferencial o tipus fix pactat es podra bonificar en cada
revisid, semestral o anual, del tipus variable, partint de la contractacié o compliment per tots els prestataris dels serveis
seglients durant els dotze ultims mesos anteriors a la data de variacid del tipus d’interés variable:

- Domiciliaci6 en compte Kutxabank, de nomina, pensié o prestacié de desocupacié, o domiciliacié del rebut
d'autonoms o quotes de les Seguretat Social conjuntament amb un saldo mitja determinat en comptes d'estalvi i
a la vista.

- Ser titular/s d'una targeta de crédit o debit Kutxabank i amb consums realitzats en comergos per un import
determinat.

- Contractacié de I'Asseguranga Hogar Kutxabank, Asseguranca Hogar Extra Kutxabank o Asseguranca Hogar
Protegida Kutxabank.

- Contractacié de I'Asseguranca de Vida Kutxabank o Asseguranca de Vida Or Kutxabank o Asseguranca
d'Amortitzacié de Préstecs Protegida Kutxabank, per un import determinat.

- Contractacié de I'Asseguranca de Proteccié de Pagaments Protegida Kutxabank.

- Contractacié i aportacio neta i determinada a un pla de pensions o EPSV Baskepensiones en els quals Kutxabank
sigui dipositaria i Fons d'inversié comercialitzat per Kutxabank.

- Contractacié de I'Asseguranca Auto Kutxabank.

- Contractacié d’ Asseguranca Salut Kutxabank.
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- Bonificacid Jove per edat fins complir 35 anys.
- Saldo en Fons/Baskepensiones/Plans de Pensions superior a un import determinat.
- Certificat d’eficiencia energeética.

Cada contractacid o compliment del servei bonificara un percentatge, amb un maxim de reduccié total que es
determinara a I'oferta personalitzada.

No obstant el que s'ha pactat anteriorment, cap de les reduccions esmentades en els diferents apartats anteriors seran
aplicables si en la data de variacié del tipus d'interes, el préstec a qué es refereix esta amb quantitats vengudes i no
satisfetes.

La inversio en fons d'inversid, ja sigui a través del servei d'Assessorament No Independent o a través de la Gestio
Discrecional de Carteres, pot estar subjecta a diferents tipus de riscos (risc de mercat, risc de credit i contrapart, risc de
liquiditat, risc de pérdua de capital, risc de divisa i riscos propis de mercats emergents). L'exposicid concreta de les
inversions dependra del fons que s'hagi seleccionat i de la situacié del mercat en cada moment.

Aixi mateix el servei de Gestio Discrecional de Carteres té un cost fix del 0,35% i un cost variable del 5% sobre la revaloracio
obtinguda, que Unicament s'aplicara quan els resultats positius superin una revaloracié préviament assolida, i per la qual
ja hagi fet front a aquest cost variable. Aquests imports s'incrementaran amb I'IlVA corresponent. Finalment, els fons
d'inversio tant associats al servei de Gestio Discrecional de Carteres com al servei d'Assessorament No Independent estan
subjectes a les comissions aplicades per la societat gestora.

5 - TAXA ANUAL EQUIVALENT | COST TOTAL DEL PRESTEC

La TAE és el cost total del préstec expressat en forma de percentatge anual. La TAE serveix per ajudar-te a comparar les
diferents ofertes.

Opcid A: préstec sense contractar cap producte accessori, tret de I'asseguranca de la llar basica i el compte de pagament.
Opcid B: préstec combinat amb la contractacié d’altres productes.
Exemple de calcul de TAE: (els imports, percentatges i comissions que es detallen sén orientatius)

1.- PRESTEC A INTERES FIX

La TAE aplicable al préstec és: 4,71% 3,97%
Inclou: Opciod A Opcid B (**)
Tipus d’interés 4,50% 3,50%
Altres components de la TAE:

- Comissio d’obertura: 0% 0%

- Taxacio: 431,97 € 431,97 €

- Asseguranca de Llar (prima anual) (***): 90,58 € 371,28 €

- Comissié manteniment del Compte Estalvi (anual): 0,00 € 0,00 €
Cost total del préstec en termes absoluts: 126.758,63 € 104.053,67 €

El calcul de la TAE i del cost total del préstec es basen en els suposits seglients:

Import: 150.000 € 150.000 €
Tipus d’interés (fix) 4,50% 3,50%
Durada: 30 anys 30 anys
Bonificacio (aplicada): e -1%
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2.- PRESTEC A INTERES VARIABLE

La

TAE Variable aplicable al préstec és: 3,74 % 3,10 %
Inclou: Opcid A (*) Opcid B (**)
Tipus d’interés (primer any): 1,57 % 1,57 %
Euribor 1 any - BOE (Gener/26): 2,245 % 2,245 %
Diferencial: 1,49% 0,49%
Altres components de la TAE Variable:

- Comissio d’obertura: 0% 0%

- Taxacio: 431,97 € 431,97 €
- Asseguranca de Llar (prima anual) (***): 90,58 € 371,28 €
- Comissié manteniment del Compte Estalvi (anual): 0,00 € 0,00 €
Cost total del préstec en termes absoluts: 98.788,14 € 79.554,77 €

El calcul de la TAE Variable i del cost total del préstec es basen en els suposits segiients:

Import: 150.000 € 150.000 €
Tipus d’interés (primer any): 1,57 % 1,57 %
Tipus d’interés (resta): Euribor + 1,49% Euribor + 0,49%
Durada: 30 anys 30 anys
Bonificacio (aplicada): e -1,00%

Els imports que s’indiquen en aquest apartat son despeses que assumira la part prestataria.

Suposit calculat per a una compra d'habitatge habitual per dos clients de 37 anys.
Sistema d’amortitzacio frances.

(*) D’acord amb la Llei 5/2019, reguladora dels contractes de crédit immobiliari, per al calcul de la TAE Variable i el Cost
Total, si el préstec es a interés variable, s’ha agafat com a tipus deutor del periode variable el valor més alt entre el tipus
d’interés inicial i I'ofert per a aquest segon periode.

(**) A I'efecte exclusiu d'aquesta explicacid es consideren complertes les condicions de tenir la nomina domiciliada a
Kutxabank per un import igual o superior a 3.000 euros/mes, contractar una asseguranca de la llar Kutxabank (***), fer una
aportacié a Baskepensiones EPSV, Plans de Pensions Kutxabank o a un fons d'inversié per un import igual o superior a 2.400
euros/any i presentar un certificat energétic amb categoria A o B.

(***) Per accedir a la bonificacié de I’Assegurancga de Llar, s’"ha de contractar amb Kutxabank Aseguradora SAU, amb la
mediacié de Kutxabank SA., operador de bancassegurances exclusiu.

Revisié anual del compliment d’aquestes condicions.
Opcid A: Asseguranca Basica (només continent)
Opcid B: Asseguranca Llar Kutxabank (continent i contingut). Cobertura d’un capital de continent de 74.530,50€ i un

contingut de 29.812,20€ i una prima anual de 317,57€ (inclosa en el calcul de la TAE).

La TAE Variable s’ha calculat amb la hipotesi que els indexs de referencia no varien i, per tant, aquesta TAE Variable variara
amb les revisions del tipus d’interés. Renovacié anual.
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6 — AMORTITZACIO ANTICIPADA

En els contractes de préstec a tipus d’interes variable, o en els trams variables de qualsevol altre préstec, s’establira
contractualment una compensacié o comissid a favor de Kutxabank per a algun dels dos suposits seglients, que seran
excloents entre si:

a) en cas de reemborsament o amortitzacié anticipada total o parcial del préstec durant els 5 primers anys de vigencia
del contracte de préstec, s’establira una compensacié o comissiod a favor de Kutxabank que no podra excedir I'import
de la pérdua financera que pugui patir el prestador, de conformitat amb la forma de calcul prevista a la norma
d’aplicacid, amb el limit del 0,15% del capital reemborsat anticipadament; o

b) en cas de reemborsament o amortitzacié anticipada total o parcial del préstec durant els 3 primers anys de vigéencia
del contracte de préstec, s’establira una compensacié o comissio a favor de Kutxabank que no podra excedir I'import
de la perdua financera que pugui patir el prestador, de conformitat amb la forma de calcul prevista a la norma
d’aplicacid, amb el limit del 0,25% del capital reemborsat anticipadament.

En els contractes de préstec a tipus d’interes fix o en els trams fixos de qualsevol altre préstec, s’establira contractualment
una compensacié o comissio a favor de Kutxabank, que tindra els limits seglents:

a) encasdereemborsament o amortitzacio anticipada total o parcial del préstec durant els 10 primers anys de vigencia
del contracte de préstec o des del dia que el tipus fix resulta aplicable, s’establira una compensacié o comissio a
favor de Kutxabank que no podra excedir I'import de la perdua financera que pugui patir el prestador, de conformitat
amb la forma de calcul prevista a la norma d’aplicacio, amb el limit del 2% del capital reemborsat anticipadament; i

b) en cas de reemborsament o amortitzacié anticipada total o parcial del préstec des de la fi del periode assenyalat a
la lletra a) fins al final de la vida del préstec, s’establira una compensacié o comissid a favor de Kutxabank que no
podra excedir I'import de la pérdua financera que pugui patir el prestador, de conformitat amb la forma de calcul
prevista a la norma d’aplicacid, amb el limit del 1,50% del capital reemborsat anticipadament.

S’extingira el contracte d’asseguranca accessori del de préstec del qual sigui beneficiari el prestador, llevat que el prestatari
comuniqui expressament a la companyia asseguradora que vol que el contracte d’asseguranga mantingui la vigéncia i
designi per fer-ho un nou beneficiari, tenint dret el prestatari a I'extorn de la part de prima no consumida per part de qui
la va percebre. S’entendra com a asseguranca accessoria la que s’hagi ofert juntament amb el contracte de préstec amb la
finalitat de cobrir els riscos que podrien afectar-ne la capacitat de reemborsament.
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Perque Kutxabank pugui avaluar la solveéncia del deutor, caldra que aquest li aporti la documentacié seglient, en un termini
no superior a 60 dies:

e Documentacié sobre dades personals de tots els intervinents.
o Fotocopia dels documents originals identificatius.
o Conveniregulador del regim matrimonial o de separacio, si escau.
o Declaracié de béns individualitzats (document intern de I'entitat).
e Documentacié sobre els ingressos dels intervinents.
o Treballadors per compte d’altri: Tres tltimes nomines, contracte de treball i vida laboral.
o Treballadors per compte propi: Ultim resum anual d’IVA, Gltims pagaments trimestrals, tres dltims rebuts
d’assegurances socials i vida laboral.
o Declaracié de la renda o justificant d’ingressos.
o Extractes bancaris de 6 Ultims mesos per a no clients de Kutxabank.
e Documentacio sobre la garantia per hipotecar.
o Contracte de compravenda, si escau.
o Taxaci6 de 'immoble que serveixi de garantia.
o Verificacié registral de I'immoble anterior.
o Certificacio d’eficiencia energetica, si escau.

Quan no es pugui dur a terme I'avaluacié de la solvéncia perque el prestatari potencial hagi optat per no proporcionar la
informacié o la verificacié necessaria per dur a terme aquesta avaluacid, el préstec no es podra concedir.

NOTA: Kutxabank/Cajasur Banco esta adherit al Codi de bones practiques per a la reestructuracié viable dels deutes amb
garantia hipotecaria sobre |'habitatge habitual, publicat pel Reial decret Llei 6/2012, de 9 de marg, de mesures urgents de
proteccié de deutors hipotecaris sense recursos. Complint els requisits d'elegibilitat, els deutors de préstecs hipotecaris sobre
habitatge habitual podran sol-licitar I'aplicacio per ordre successiu i subsidiari d'alguna de les mesures establertes en el Codi: a)
un pla de reestructuracio viable que comprengui un periode de caréncia de capital i moderacié d'interessos de fins a 5 anys i
una ampliacié del termini d'amortitzaciod; b) un quitament del deute; c) la dacié en pagament de I'habitatge, i d) un lloguer social
per periodes anuals prorrogables de fins a 5 anys.

Aixi mateix, Kutxabank/Cajasur Banco esta adherit al Codi de bones practiques per a deutors hipotecaris en risc de vulnerabilitat,
establert pel Reial decret llei 19/2022, de 22 de novembre, pel qual s'estableix un codi de bones practiques per alleujar la pujada
de tipus d'interes en préstecs hipotecaris sobre I'habitatge habitual. Els titulars de préstecs hipotecaris constituits fins al 31 de
desembre de 2022, complint els requisits d'elegibilitat, podran sol-licitar fins al 31 de desembre de 2024 I'aplicacié de les
seglients mesures opcionals de reestructuracio dels seus préstecs: a) extensié del termini d'amortitzacié fins a 7 anys, amb
quotes fixes temporals, caréncia parcial o total de principal i régim particular d'interessos durant un periode de 12 mesos; b)
conversid dels préstecs de tipus variable a tipus fix.

De conformitat amb la Norma Cinquena de la CBE 5/2012, se li comunica que per a una major informacié pot
consultar la "Informacio trimestral sobre comissions i tipus practicats o oferts de manera més habitual" en
www.kutxabank.es.
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